CONSORCIO PUBLICO  « _ & = \
DE MANEJO DOS RESIDUOS SOLIDOS %/ 23 |
DA REGIAC METROPOLITANAB Fs. 92

CPMRS-RMB = e )

CONTR 110 DE LOCAC0 DE IMOVEIS PARA FINS NAO RESIDENCIAIS 019/2019

FUNDAMENTACAQO LEGAL: PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAOQ N°
005/2019 ¢/c artico 24, inciso X, da Lei Federal n® 8.666/93 e alteracoes posteriores. bem
como demais atos administrativos exarados aos autos do presente processo
administrativo.

I-LOCADOR (A) - JOSE AMERICO CARNEIRO GIRAO FILHO, brasileiro, casado,
arquiteto. Portador da Cédula de ldentidade N* A16171-3 CAU. Inscrito no CPF/MF sob o
NU I83.507.403-10. residente ¢ domiciliado a Rua Bonfim Sobrinho, N® 540, Bairro de
Fatima, Fortaleza-Ce. Fone: {85) 9 8711-11906.

i1 - LOCATARIO (A) — CONSORCIO PUBLICO DE MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS DA REGIAO METROPOLITANA B-C P M R § - RMB, com sede na Rua:
Guarany. 0" 600, centro. Pacajus-CE, Cep: 62870-000, inscrito no CNPJL sob o n”
31 14L621 0001-34, Representado  por: ELANO FEIJO DAMASCENO, brasileiro,
saade. Advogado, Portador da OAB/CE N 8241, Inserito ne CPF/MF sob o N°
11 500 .463-00. residente ¢ domiciliado a Rua Professor Carvalho, N 3063, Sao Jodo do
fauape. Fortaleza-CE, Cep: GO120-340 Tel.: (83) 9 9131-3050.

1l- OBJETO DA LOCACAO - O imodvel destina-se exclusivamente para fins ndo
ceadenciais, sito a Rua Tabelido José Gama Fitho, N° 540, Salas 09 e 10, Centro,
Pacajus-CE. Cep: 62870-000.

Paragrafo Primeiro - fica vedada outra destinago. transferéncia ou sublocagao,
ttal ou parcial, do imével locado, sem o consentimento expresso do LOCADOR;

i § - -
Paragrafo Segundo - Faz parte integrante deste contrato termo de vistoria com
as condicdes gerais do imdvel locado:

1V- PRAZO DE LOCACAO - O prazo da presente locagdo, 01 (um) ano. a niciar-s¢ no
dia 03 de junho de 2019 ¢ a terminar no dia 3¢ de maio de 2020.

Paragrafo Primeire - Terminado o prazo inicialmente convencionado e ndo
has endo qualquer manifestagiio das partes a locagao sera prorrogada por at¢ 60 (sessenta
nieses). podendo ser denunciada por qualquer das duas partes a qualquer tempo, com aviso
previo de 30 (trinta) dias a serem utilizados para a desocupagao do imovel.

3 -V ALOR DA LOCACAO - O aluguel mensal liviemente convencionado nesta data ¢ de
RS 1.100.00 (Hem mil e cem reais), vencido sempre no dia 10 {dez) de cada més.

Pardgrafo Primeiro — O Aluguel deverd ser pago pelo LOCATARIO.
diretamente 3 ADMINISTRADORA SAMIA MARIA MENESES BRILHANTE, Inscrita na
O sob o N 3461, com cndereco na Rua Epifanio Nogueira, N 408, Pacajus-CE, ou a
quemy esta indicar, mediante recibo ou  através de deposito na conta bancaria da
ADMINISTRADORA., ou outro meio que venha a ser convencionado entre as partes.
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(Caixa Econdmica Federal, Agéncia-2002, Conta Corrente-32-3, Operagdo 001)
servindo o recibo de depdsito como comprovante de pagamento do aluguel e encargos
decorrentes da locagdo;

Paragrafo Segundo - Sera de responsabilidade do LOCATARIO os pagamentos de
IPTU, agua, luz e seguro contra incéndio e todas as demais despesas ordinarias referentes a
conservacdo do imovel legalmente permitidas por lei e eventuais taxas futuras que vierem a ser
criadas pelo Poder Publico futuramente;

Paragrafo Terceiro - As despesas decorrentes do contrato a ser celebrado com o
locador, serdo consignadas nas seguintes dotagdes orcamentarias:

___Dotaciio orcamentaria Elemento de despesas Origem dos Recursos
Outros Servigos de
01.0101.18.122.0001.2.001 3.3.90.36.00 ou 3.3.90.39.00 Terceiros — Pessoa
Fisica ou Juridica

VI- ONUS DA IMPONTUALIDADE - Caso nfo haja o pagamento até o prazo convencionado
no contrato (clausula VI) incidira multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel mais
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e corregdo monetaria apurados no periodo;

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido que o recebimento do aluguel e/ou dos
demais encargos inerentes a locagdo, fora do prazo fixado, constituirdo ato de mera tolerancia do
qual nfo se podera inferir novagio ajustado.

Parigrafo Segundo - Caberd ao LOCATARIO as penalidades decorrentes dos
atrasos nos pagamentos do IPTU, luz, 4gua, taxas, etc.
VII - DO REAJUSTE - O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado, automaticamente, na
periodicidade minima determinada pela legislagfio vigente & data de sua celebraggo, aplicando-se
como indice, o IGP-M da FGV, ou também ndo sendo este calculado, por qualquer indice de
precos, oficial ou nfo, que reflita a variagdo dos precos, no periodo do reajuste.

Paragrafo Primeiro - Se, no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes
qualquer acordo para majorar o aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, néo ficard o
LOCADOR, inibido de ajuizar a a¢do revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver sido
habil para ajustar o aluguel ao nivel de mercado, o que deverd ficar ali expressamente
consignado.

Paragrafo Segundo - Permanecendo o LOCATARIO no imovel, apds escoado o
prazo para a desocupagdo voluntdria, no caso de denuncia condicionada, pagard ele ao
LOCADOR o aluguel-pena que vier a ser arbitrada na Notificagdo Premonitoria, na forma do
que dispde o art. 575 do Codigo Civil.

VIII - BENFEITORIAS - Quaisquer obras ou benfeitorias dependem do consentimento
expresso e escrito do LOCADOR ¢ ndo dardo direito a indeniza¢do ou retengdo e, finda
locacdo, podera o LOCADOR exigir-lhe retirada.
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IX - OUTROS ENCARGOS - Compromete-se 0 LOCATARIO a transferir, perante o 6rgio
competente (ENEL), ¢ (CAGECE) as contas de consumo de energia e dgua, para o seu nome,
antes da efetiva entrega das chaves, bem como a efetuar respectivos pagamentos na data do
vencimento, sob pena de rescisdo contratual.

Parigrafo Primeiro — O LOCATARIO obriga-se a respeitar, as posturas
municipais, e de satde, ficando responséavel pelas multas a que der causa;

Paragrafo segundo - embora autorizado, 0 LOCATARIO responde pelos danos
que, nessa hipdtese, foram causados ao imovel;

Parigrafo Terceiro - Ndo poderd o LOCATARIO escusar-se ao pagamento de
quaisquer diferencas de aluguel, impostos, taxas, a que estiver obrigado nos termos da lei e do
presente instrumento, sob a alegagdo de que o pagamento nio lhe foi exigido na época fixada
neste contrato de locacdo;

Paragrafo Quarto - Quaisquer tolerdncias ou concessdes do LOCADOR nio
constituirdo precedente invocavel e ndo terfio a virtude de alterar as obrigagdes que lhe sdo
impostas neste instrumento;

X - VISTORIA DO IMOVEL - O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a permitir a vistoria do
imovel locado por preposto do(a) LOCADOR (A), devidamente autorizados, quando este (a)
achar conveniente e oportuno.

Parigrafo Primeiro - E permitida a0 LOCATARIO a colocagio de placas,
bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, etc., nas paredes externas do imével locado;

-

XI - RESTITUICAO DO IMOVEL - Findo o prazo da locagdo ora estabelecida, ou rescindida
a locagdo por qualquer motivo obriga-se 0 LOCATARIO a manter o imével sempre limpo e
restitui-lo, nas mesmas e perfeitas condi¢des de habitabilidade recebidas, de acordo com o termo
de vistoria, correndo exclusivamente por sua conta, todos os reparos tendentes & conservacio do
imovel, das suas dependéncias, instalacdes e utensilios nele existentes, inclusive os consertos ¢
reparos que se fizerem necessarios na rede de dgua e esgoto, bem como as multas que der causa,
por inobservdncia de quaisquer leis, decretos e regulamentos;

Paragrafo Primeiro - Caso o imodvel, suas dependéncias e utensilios nele
existentes, ndo forem restituidos nas mesmas condi¢@es estipuladas, o aluguel continuari a
correr, até que o LOCATARIO cumpra todas as exigéncias do LOCADOR, com base na referida
vistoria.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO que receber as chaves do imdvel para
mandar proceder aos reparos que forem exigidos, terd o prazo de 15 (quinze) dias para executa-
los. O ndo cumprimento das obrigagdes no prazo fixado, dara ao LOCADOR o direito de entrar
na posse do imovel, procedendo-se, entdo, na forma determinada do pardgrafo terceiro infra;
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Paragrafo Terceiro - Caso os reparos exigidos pelo LOCADOR ndo scjam
executados dentro de 15 (quinze) dias contados da entrega das chaves, o LOCATARIO obrigam-
se a depositar em mios do LOCADOR ou onde este indicar, o valor correspondente ao
orcamento apresentado pelo vistoriador. Nio sendo executados os reparos, nem sendo
depositado o valor do orgcamento apresentado, na forma e no prazo acima fixado, podera o
LOCADOR, se assim desejar, mandar executar os reparos para o que fica, desde ja. autorizado
pelo LOCATARIO e pelo fiador ¢ principal pagador, os quais reconhecem como idoneo o
orgamento apresentado e de cujo valor total se consideram devedores, autorizando, por
conseguinte, a sua cobranga mediante agdo de execugio, na forma do inciso IV do artigo 585 do
Cédigo de Processo Civil, aplicado subsidiariamente a este Contrato, em face a Lei do
[nquilinato.

Paragrafo Quarto - O disposto no pardgrafo terceiro supra aplicar-se-4, também, no
que diz respeito aos reparos ou consertos que tiverem que ser executados no curso da locagdo;

Parigrafo Quinto - Quando da desocupagio e entrega do imovel, o LOCATARIO
devera apresentar os comprovantes de que estio completamente quitadas todas as contas de
energia elétrica, 4gua, imposto predial, e taxas que vierem a ser criadas pela prefeitura que sejam
de responsabilidade legal ou contratual do LOCATARIO, correndo a locagio até o momento em
que forem apresentados os comprovantes mencionados;

Paragrafo Sexto - o LOCADOR podera dar como rescindido o presente contrato de
locacio de pleno direito, independentemente de qualquer interpelagdo judicial, sem que assista
ao LOCATARIO direito a qualquer indenizagdo ou reclamagio, a exemplo: a) Em caso do nio
pagamento pontual do aluguel e encargos ou a falta do exato cumprimento de qualquer das
obrigacdes; b) Em caso de sinistro ou desapropriagio; c¢) Dar destinagdo diversa do que consta
no contrato; d) Sub locar o imoével sem autorizagdo expressa do LOCADOR; e) Infringir
qualquer das clausulas do presente cohtrato;

Paragrafo Sétimo - O LOCADOR ndo se responsabiliza por eventuais danos
sofridos pelo LOCATARIO em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de forga
maior;

XIT -MULTA CONTRATUAL - no caso de ndo cumprimento de qualquer das cldusulas deste
contrato, importara na imediata rescisdo do mesmo, independentemente de interpelagdo judicial
ou extrajudicial, ficando a parte infratora, obrigada a pagar a outra uma multa correspondente a 3
(trés) meses de aluguel em vigor cobrdvel executivamente, além de rescindi-la das perdas e
danos.

XIII - HONORARIOS ADVOCATICIOS- Na hipdtese de agdo de despejo por falta de
pagamento, ou de qualquer outra que o LOCADOR venha a ter que ajuizar em face do
LOCATARIO, fica ajustado entre as partes que os honordrios do advogado do(a) LOCADOR,
serd sempre de 20% (vinte por cento) sobre o montante devido, ou o valor da causa.

XIV - DO DIREITO DE VIZINHANCA- Obriga-se desde ja o LOCATARIO, a respeitar os
regulamentos ¢ as leis vigentes, bem como o direito de vizinhanga, evitando a prética de
quaisquer atos que possam perturbar a tranquilidade ou ameagar a satide publica.
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XV - DO CONTRATO - O contrato é regido pela lei n° 8.245/91 ¢ Cédigo Civil Brasileiro, no
que couber, devendo os problemas que surgirem serem resolvidos baseados nos dois diplomas
legais, bem como & Lei Federal n° 8.666/93 e alteracbes posteriores, que prevalecera sobre as

demais, em caso de conflitos.

XVI - FORO DO CONTRATO - Fica eleito o foro da cidade de Pacajus, para solugdo de
qualquer divida ou litigios decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualquer

outro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

Pacajus, 03 de junho de 2019.
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